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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

i Samtgemeinde Baddecksnstedt

¢ - Katastersi “Am Holzberg”

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MISCHGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3 025 GRUNDFLACHENZAHL
Lot o

25.000,
Vervielféltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Niederséchsisches

Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B 5 - 561 / 95

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

Es wird festgestelit und hiermit be-
glaubigt, daR® die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a OFFENE BAUWEISE

Biirgermeister

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG, of-
fene Bauweise

———————— BAUGRENZE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptge-
bauderichtung :

GEMEINDE BADDECKENSTEDT
ORTSTEIL WARTJENSTEDT

VERKEHRSFLACHEN

[ ] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

AM HOLZBERG
BEBAUUNGSPLAN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG: FUSSWEG

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
[ Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braun
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GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

E::ﬂ UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
~— VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.7
SONSTIGE PLANZEICHEN

.~7 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE,

4_-/.:_.__.4' SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 10
L- T GRENZE DES RAUNMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
e mmm B DES BEBAUUNGSPLANS

o—e—e—o—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberkante des FertigfuBbodens des Vollgeschosses darf bei ebenem Geldnde
nicht hher als 0,70 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen (Normalhéhe).
Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite fihrt.
Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Geb&u-
deseite, so ist die Normalhdhe um das MaR der natlirlichen Steigung oder des Gefal-
les zu veréndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage
kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Ent-
wisserungsantagen dies erfordern.

2. Die gem. § 4 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet (WA) zuldssigen Nutzungen wer-
den gem. § 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3} Ziff. 4 und 5 BauNVO).

3. Die gem. § 6 BauNVO im Mischgebiet (Ml) zuldssigen Nutzungen werden gem.
§ 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrinkt:
Unzulédssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten (§ 6 (2) Ziff.
8, 7 und 8; & 6 (3) BauNVO).

4. Die Grundfldchenzahl darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Uberschreitungen bis zu 30 % sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die betreffenden
Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchléssig
{z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, Schotterrasen,
wassergebundener Decke 0.4.) befestigt sind

(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO}.

5. Fur die Verkehrsflichen gilt:
Je angefangene 200 m? befestigte Fldche ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mind. 1
einheimischer Laubbaum der Arten Eberesche, Spitzahorn, Vogeikirsche oder WeiR-
dorn zu pflanzen.
Die Pflanzfliche je Baum (Baumscheibe) muR mind. 2 m? betragen.
Die Bdume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

8. Fir die in der 6ffentlichen Griinfliche festgesetzte Regenwasserriickhaltung gilt:
Das Gewdsser (Teich) ist in einem naturnahen Zustand anzulegen, zu belassen und
standig zu unterhalten.

7. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Ziff, 25a BauGB.
Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Je 3 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Geholz der Arten Felda-
horn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Liguster,
Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehblze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen.
Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Ebere-
sche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahomn, Eiche, Hainbuche
oder alternativ 2 heimische, hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen.

c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu er-
setzen.

Als Ausgleichs- und ErsatzmafBinahmen auf den privaten Grundstiicken sind je ange-
fangene 100 m? versiegelter Grundstiicksflache 1 Laubbaum - alternativ 2 hoch-
stémmige Obstb&ume heimischer Sorten der folgenden Arten zu pflanzen (8 9 (1)
Ziff. 25 a):

Baumarten:

NuBbaum, Eberesche, Vogelkirsche, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Ulme
oder heimische Obstbaumsorten als Hochstdmme.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Fur die Grundstlicke im Aligemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Mindestgrund-
stlicksgroRe festgesetzt.

Flr Einzelhausgrundstlicke gilt Famo = 600 m? und fiir Doppelhausgrundstickelje
Haushélfte)Fumo = 400 m?.

Im Bereich der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB freizuhaitende Fldche sind unzuldssig:
a) Stellpldtze und Garagen

b} Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr
als 0,80 m Héhe Uber StraRenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter
2,50 m,



