PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1
bis 11 BauNVO)

56/‘ ine Woh iets, s. textliche F Ziff. 1,2und 8

Vi

Mag der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundfléchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

é nur Einzel- und Doppelhduser zul8ssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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E Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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o3 FuRgéngerbereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz

Offentliche Griinfliache

Wasserfléchen und Fléchen fiir dizs Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

% Wasserflachen, Graben, s. textliche Festsetzung Ziff. 4
a [:] Regenwasserriickhaltebecken, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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E 7] Abgrenzung unterschiediicher Stellung der baulichen Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hihenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Vollgeschosses darf bei ebenem Gelénde
nicht hdher als 0,70 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
tiegen (Normalhohe).

ist die Hal des In der lieg:
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen
Gebiudeselte fithrt,
Steigt oder félt das Geldinde vom

so st die
Getilles zu verndern. Eine von der
Hhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
der dies erfordern.

jenden

Mitte der
um das MaB der

Steigung oder des

2. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvVO werden nachstehende abweichende
Bestimmungen getroffen: Die darf durch die
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 urd 2 BauNVO Aniagen nicht i

derin
werden.

Oberschreitungen bis zu 30 % sind ausnabmswise zulasslg, wenn die betreffendon

Prédambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 dar
Niederséichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gememde dlesen Bebauungsp!an,
und den als

bestehend aus der

Satzung beschlossen.

Heere, den 10.04.01

gez. Kippenberg
(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeirde hat in seiner Sitzung
am 02.12.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiut st gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 10.02.1999 ortstiblich
bekannfgemacht,

Heere, den 10.04.01

gez. Kippenberg
(Blrgermeister)

Siegel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straien, Wege und Plétze volistindig
nach (Stznd vom Feb( 2001).

Fiéchen von Zufahrten und Anlagen
{z. B. mit breitfuglg verlegtem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenantelil,
Schotterrasen, wassergebundener Decke o.3.) befostigt sind

3. Fiir die StraBenverkehrsflachen gilt:

Jo angefangane 150 m? bofestigte Fiiche ist gem. § 9 (1) Nr. 252 BauGR mind. 1
einheimischer Laubbaur der Arfen
Vogelkirsche oder WeiRdam zu pflanzan.

Die Pfianzfiiiche je Baum (Baumscheibe) muft mind. 2,0 m* betragen.

Die Biume sind zu unterhalten und Im Falle Ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

4. Fiir die im Flangebiet gilt
Dor Graben am West- w. Sucrand des Plangobietes ist as Fangegraben gegen
das von den mit einer
Tiefe von max. 0,60 m herzustellen.

Der Graben Ist natumnah anzulegen, zu belassen und sténdig zu unterhalten.

5.Das
- Tief- und Flachwasserzonen
- flachen Bas:hungsnalgungen {mind. 1/3 bis 1/5)

Gehlzen (z. B. Weiden, Erlen)

ist naturnah mit

und enhprethend zu pflegen.

. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der Fifichen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Béumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Je 3m* sche st mind. eln Gehdlz der Arten
Foldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, Weilidom, Hundsrose,
Liguster, Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehiiize sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. jo Art zu pflanzen.
Fr die iche sind mind, 3 Arten zu
pfianzen. Die Gehslze sind als frelwachsende Hecke zu entwickeln,

b)Je30m* ist mind. ein Gehélz der Arten
Birke, Linde, Esche, , Eiche,
der alternativ 2 £l ol zu pflanzen.

¢) Die Gehblze sind zu unterhalten unc im Falle thres Abganges durch neue zu
ersetzon.

7. Als Ausgleichs- und Ersatzmainahme auf den privaten Grundstiicken Ist je
80 m* versi icksfiache mi 1 i
Laubbaum - alternatlv 2 hochstammige Obstbiume heimischer Sorten - und 5
strauchartige Gehdlze der folgenden Arten zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

) Baumarten:

NuBbaum, Esche, Idahom,
Ulme oder als £l
b) Straucharten:

Hainbuche, Schiehe, Hartriege!, Hasel, Weiidorn, Hundsrose, Liguster,
Berberitze, schwarzer Holunder.

¢} Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

8. Fiir die (WA) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB eine Mmdaslgrundstucksur&!l festgesotzt.
Filr Einzethausgrundstiicke gilt Fano = 600 m? und fiir Doppelhausgrundstiicke (j&
Haushiifte) Fuuo = 400 m?.

Sie st ich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Goslar, den 03.04.2001

gez. H. Reimer
(Offent. best, Verm.-ing.)

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Biro fiir Stadtplanung

Dr.-ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschwelg.

Braunschweig, den28.03.01

gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 25.09.2000 dem Entwurl des
Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine Bffentiche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentichen Auslegung
wurden am 13.10.2000 ortsiblich
bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrimdung haben vom 31.10.2000 bis
01.12.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Heere, den 10.04.01

gez. Kippenberg
(Burgermeister)

Siegel

Siegel

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Hinweise und Anregungen
gem. § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sltzung am
16.01.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschiossen. :

Heere, den 10.04.01

gez. Kippenberg
(Biirgermeister)

Segel

Der Satzungsbeschiuf ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 09.05.01 im Amisblatt Nr. 18 fiir
den Landkreis Wolfenbiittel bekanntgemacht
worden. In der Bekannimachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfoigt.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.05.01 in
Kraft getreten.

Heere, den 10.09.01

gez. Kippenberg
(Brgermeister)

Siegel

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans st die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
gellend gemacht worden.

Heere, den

iirgermei:

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten
des Bebauungsplans sind Méngel der
Abwégung nicht gettend gemacht worden.

Heere, den

'(Burgermelshsr)

GEMEINDE HEERE

AUF DER HOHE I

_ BEBAUUNGSPLAN

LBiim fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig




